DEPARTEMENT DES HAUTES-ALPES

COMMUNE DE VAL-DES-PRES (05100)

ELABORATION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

4. REGLEMENT - 4.1. Piéce écrite

POS initial approuvé le

Alpicité
PLU arrété le NicollosCBR|EU|Lg

urbenisme & paysages
Le Maire SARL Alpicité — 14 rue Caffe — 05200 EMBRUN
Tel : 04.92.46.51.80 / Mail : contact@alpicite.fr
www.alpicite.fr

Caroline GUIGNIER

MONTECO

90 chemin du réservoir
04260 ALLOS

Tel : 04.92.83.81.36

PLU approuvé le

Le Maire mail : cguignier@monteco.fr

Ingénieric & Conseil www.monteco.fr




Commune de VAL -DESPRES (05)

PLAN LOCAL D3 UR&lanentS ME iy

SARL Alpicité (Urbanisme, Paysage, Environnement) 2

A I,P i C i té 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Nicolas BREVILLOT Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr

Urbanisme & Paysage



Commune de VAL -DESPRES (05)
PLAN LOCAL D% UR&SBlaMNNtS ME

SOMMAIRE

SARL Alpicité (Urbanisme, Paysage, Environnement)

AI,P i C i té 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Nicolas BREUILLOT Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr

Urbanisme & Paysage



Commune de VAL -DESPRES (05)

PLAN LOCAL D3 UR&lanentS ME iy

SARL Alpicité (Urbanisme, Paysage, Environnement) 4

A I,P i C i té 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Nicolas BREVILLOT Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr

Urbanisme & Paysage



Commune de VAL -DESPRES (05)

PLAN LOCAL D6 URd&lamentS ME 2017
DISPOSITIONS GENERALES ... ..o oo e e e e e e e e e e e e s 7
Article 1 - Division du territoire €N ZONES ....cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
Article 2 O DiSPOSItIONS PAMICUIIEIES ....vviiieieeiiie st e s ee e e e e st e e snee e e ne e e sneeeenaaeesreennes 11
Y g o (eI e J <Y T 11T 1R 64
ARTICLE 40 Précisions quant aux notions de destination des constructions au titre du Code
(o [ <Y o T 6 O o = W B -0 1 1< TP 66
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES.........oooiietteeeee ettt e 69
CHAPITRE 1 REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB....uuuiiiiiiiiiieeeee et a e 71
CHAPITRE 2 REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UR....oooiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 79
CHAPITRE 3 REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U€....uucoiiiiiiiiiie et eav e 87
CHAPITRE 4 REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UGP......uuiiiiiiiiieiiee et 94
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER.........outeieee e e 99
CHAPITRE 1 REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AUa / AUD / AUC......cceveeeeeeiiiieciiieeee s 101
CHAPITRE 2 REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU.....occcoiiiiiiieiieee ettt 108
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICQLE ... .o et s 113
CHAPITRE L REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A/ APueooiiie ettt 115
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ... 121
CHAPITRE L REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NNI/ Nlac /Ncamp ....ccccevvvvvevceeeiieeneen, 123
SARL Alpicité (Urbanisme, Paysage, Environnement) 5

NicsIss BREVILLOT Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr

Urbanisme & Paysage

A I_ P I C i té 14 rue Caffe 805200 EMBRUN


file:///E:/09.%20ARRET/04.1.%20REGLEMENT%20VDP%20vs%20arret%20final.docx%23_Toc474921049
file:///E:/09.%20ARRET/04.1.%20REGLEMENT%20VDP%20vs%20arret%20final.docx%23_Toc474921054
file:///E:/09.%20ARRET/04.1.%20REGLEMENT%20VDP%20vs%20arret%20final.docx%23_Toc474921059
file:///E:/09.%20ARRET/04.1.%20REGLEMENT%20VDP%20vs%20arret%20final.docx%23_Toc474921063
file:///E:/09.%20ARRET/04.1.%20REGLEMENT%20VDP%20vs%20arret%20final.docx%23_Toc474921065

Commune de VAL -DESPRES (05)

PLAN LOCAL D3 UR&lanentS ME iy

SARL Alpicité (Urbanisme, Paysage, Environnement) 6

A I,P i C i té 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Nicolas BREVILLOT Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr

Urbanisme & Paysage



Commune de VAL -DESPRES (05)

PLAN LOCAL D3 UR&lanentS ME iy

DISPOSITIONS GENERALES

SARL Alpicité (Urbanisme, Paysage, Environnement) 7

A lP i C i té 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

NicsIss BREVILLOT Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr

Urbanisme & Paysage



Commune de VAL -DESPRES (05)

PLAN LOCAL D3 UR&lanentS ME iy

SARL Alpicité (Urbanisme, Paysage, Environnement) 8

A I,P i C i té 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Nicolas BREVILLOT Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr

Urbanisme & Paysage



Commune de VAL -DESPRES (05) 2017
PLAN LOCAL D06 UR&aMehtS ME

ARTICLE 1- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

La commune de Val-des-Prés, couverte par le présent PLU , est divisée en zones urbaines,
zones a urbaniser, zones agricoles et en zones naturelles. Les délimitations de ces zones sont
reportées au document graphique dit "plan de zonage".

| - Les zones urbaines auxquelles sdappliquent | es dispositions des ¢
Il du présent reglement sont

U La correspondant auXx centres anciens des villages et hameaux

U La correspondant aux extensions  plus récentes des différents hameaux de
densité moyenne.

U La correspondant aux secteurs do®qu;i pements publics
U La correspondant aux zones do6act i vidiveRsgice®conomi ques
Il - Les zones a urbaniser auxquell es séappliqguent l es dispositions
titre Il du présent réglement. Ce sont des zones a viabiliser, destinées a étre ouvertes a
|l urbani sat:i on. 'l sbdagit
U  Une correspondant ) une zone doO6urbanisation
Vachette, soumise ~ | 6dorientation ddéam®nagement e
U Une correspondant N une zone ddurbanisation
Vachette, soumise ~ | 6dorientation ddam®nagement e
U  Une correspondant ° une zone do6urdudRosiesati on f
soumi se “ | 0o ménagenieat etideopnograirdmation n°4.
U  Une correspondant une zone déurbanisation futt
modification du PLU |, " des ®t udes compl ®ment aires et

déam®nagement et de programmati on nA3.

Ill - La zone agricole alaquelle s d a p pehtileg dispositions des différents chapitres du titre IV
du pr ®sent r gl ement . Cdest une zone ° prot ®ger en r
biologique ou économique des terres agricoles. Elle correspond a

U La 0% sont unigquement autoris®es |l es construct.i
agricole et |l es services publ i cssavesledabactérde ®r °t s cC
de la zone ;

0 La 0% aucune construction nbéest autorttne®e, y ¢
de ses caractéristiques agronomiques et paysagéeres sauf les constructions de services
publics ou ddéint®r°ts collectifs tlewiimgeqgeses ou noc

zones habitées,

a

u La correspondant & un secteur de taille et de capacité de construction
limitée a vocation économique.

IV - Les zones naturelles auxquel |l es s&appl i gu e ndifférdnte shapitrésgipp o si t i on s
titre V du présent réglement. Ce sont des zones naturelles et forestiéres a protéger en raison
de la q ualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét (esthétique,
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hi storique ou ®cexibtengei doene deplldi tation foresti re,
ddespaces naturel s. Elles comprennent des secsteurs d
lesquels des constructions peuvent étre tolérées sous certaines conditions
- Une zone N correspondant a une zone naturelle a protéger en raison de la q ualité du
site, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét , hotamment du point de vue
paysag er, environnemental et écologique ;
- Une zone N | correspond ant a des secteurs de loisirs ;
- Une zone Ncamp correspondant aux campings existants ;
- Une zone Nlac correspondant a un secteur protégé en application des articles L122 -
12 etlL122-13ducodede | 6ur bani s me.
En outre, des prescriptions particuliéres peuvent affecter tout ou partie de ces zones
- Les emplacements réservés  aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, en précisant leur destination et les collectivités, services
et organismes publics bénéficiaires
- Dessecteurstramés en application d3ducddede i lue bBRDS S me, dan
les zones de risques naturels, les occupations et utilisations du sol sont soumises a des
prescriptions,
- Des alignements de constructions imposeés sur les plans de zonage.
- Des protections écologiques et paysageres en application du  L151-23 du code de
| ur bani s me
- Des éléments de patrimoine ~ prot ®ger en applicatl9durcodele | Gar't

de | dur bjani s me

- Unei dentificati on desenchaapl peltisc addeolnp adsgt db doder t i cl e L
de | durbani sme.
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Article 2 8 Dispositions particulieres

2.1 Prélévements de matériaux et prises en compte des risques naturels
Les pr® vements de mat®riaux dans |l es cours ddeau,
l eur it Il eur endi guement et d 6 u n protettian conire Igs® n ®r al e,
risques naturels, peuvent étre autorisés nonobstant les régles applicables a la zone.

2.2 Prise en compte des constructions existantes et reconstructions apres

sinistre
Lorsqudéun i mmeubl e bOtI exi stant dict@es pdrle peglement onf or me
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux
ayant pour objet ddam®l i orer la conformit® de | 6i mme

sans effet a leur égard, y compris dans le cadre de s a reconstruction sauf prescriptions
spéciales dans le reglement propre & chaque zone.

Aprés la destruction d d un e ¢ 0 n s parsinistre,ilagetonstruction est admise sur un méme
t err aiecondtiuction de m°me destinati on, d 0 u noerrespondainita c e de p
a celle de la construction détruite.

Les constructions qui ne répondent pas a la vocation de la zone, détruites par un incendie ou

par un sinistre lié a un phénoméne naturel non renouvelable, (ou non susceptible de se
renouveler) ne peuvent f aire | dobj et de reconstruction, avec
mesurée, que si le permis de construire est demandé dans les deux ans suivant le sinistre.

2.3 Implantation des constructions

Le retrait est mesur® ° partir du bord sdudpoliréest oiture
constructions existantes.

Les dépassés de toiture devront étre supérieures a 0.60m.

2.4 Desserte par les réseaux

Tous travaux de branchaeamement atmon®e@aeweadd potabl e, d
ou do®l ectricit® non destin®s ° desservir une install

2.5 Adaptations mineures

Les r gles et servitudes d®finies par un Plean Local

ddaucune d®rogati on, N | 6exception des adaptations n
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
Les ouvrages techniques peuvent étre également accordés sur justificatio ns techniques et

fonctionnelles nonobstant les régles applicables a la zone. Ce peut étre notamment le cas
ddouvrages et boOti ments EDF, PTT, etc.
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2.6 Les clbtures
Conformément a la délibération du conseil municipal, 16®di fi cation des cd ftures
d®cl aration sauf c edctiieéagricol®audosestiore.r es =~ | 6

2.7 Antennes
Sur lesconstructions de pl us de trois | ogement s, |l a pose ddune
est obligatoire.

2.8 Assainissement
(I convient de se 1 ®f ®rer , not amment avant toute der
individuel, au plan de zonage de | 6assainissement de
En l'absence de réseau public d'assainissement "eaux usées", linstallation des dispositifs
d'assaini ssement autonome des maisons individuelles devra étre conforme aux réegles
techniques définies par la Iégislation en vigueur et notamment aux directives du Service
Publicd 8 Assaini ssement Non Collectif
A Tlintérieur des propriétés, les rejets d'eaux pluvia les ne devront pas étre dirigés vers les
réseaux d'eaux usees.

29Cr ®ation do6acc s sur | a voie publique
Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur celle des
voies présentant la moindre géne et le moins de risques pour la circulation ou
éventuellement par la création d'une contre allée.
Peuvent étre interdits, les acceés publics ou privés sur la voie publigue susceptibles de
présenter un risque pour la sécurité des usagers.
Les acc s doi vent opétatior et antéaagés @esfacon a hpporter la moindre
géne a la circulation.
Léouverture des portails s6effectuera ° | 86int®rieur d
Lorsque | 6acc s doit se faire suivant un profil en
départementale, la p  ropriété riveraine étant située sur un fond supérieur, le pétitionnaire est
dans | dobligation de stabiliser et de r®aliser un r e
acc s et de prendre | es mesures n®cessaires safin doc¢
déverser sur la chaussée. Les accés doivent, dans tous lescas per mettre | dapproche
mat ®r i el de lutte contre I 6incendie.
La pente des accés devra étre inférieures ou égales a10 %.
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2.10 Création de voies privées
Les dimensions, formes et caractéri stiques des voies, doivent étre adaptées aux usages
qubdelles supportent et aux op®rations quodelles doi ven

Les voies nouvelles en impasse de plus de 30 ml doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre a tout véhicule (notam ment a ceux des services publics) de faire
demi -tour.

2.11 Stationnement pour Personne a Mobilité Réduite (PMR) en cas de
r®habilitation |/ mi s e aux nor mes ddacce
Recevant du Public (ERP)

En cas de mise aux normes dob6accessibilit® ddun ERP il est aut c
stationnements dédiées aux P.M.R soient prises sur le parc de stationnement existant. Aucune

cr®ation de places de stationnement suppl ®mentaire n
stationnement e Xxistantes et transformées devront étre aux normes PMR.

2.12 Réciprocité avec les  constructions agricoles

Sel on | 6 ar3duc€dde rurhl, Xklbrdque des dispositions législatives ou réglementaires
soumettent & des conditions de distance limplantatio n ou l'extension de constructions
agricoles vis -a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la
méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle
construction et a tout changement de destination préci tés a usage non agricole nécessitant
un permis de construire, a I'exception des extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement
différentes de celles qui résultent du premier alinéa pe uvent étre fixées pour tenir compte de
I'existence de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le
plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par
délibération du conseil municipa |, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéte
publique.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa
précédent, I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des
exploit ations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de constructions
d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure
peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, apres avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas
possible dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application du
deuxiéme alinéa.

Il peut étre dérogé aux ré gles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties
concernées, par la création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la
dérogation, dés lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de I'extension d'un e
construction agr icole existante dans les cas prévus par l'alinéa précédent. »
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213La protection des zones humides-286n appl

du code de | durbani s me
Dans | es secteurs tram®s pour des motifs dbéordre ®co
du présent PLU, et concernant la protection des ripisylves et des zones humides, aucune
construction nbéest autoris®e sauf celles |i®es ~ 1|a
risques.

2.14 Les emplacements réserves

En applicaton de | 6ar t-dlcdue cLoldsel de | dur bani sme,-des-Rrésao mmun e
défini des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét

général et aux espaces verts, en précisant leur destination et les collectivités, services et

organismes public s bénéficiaires. La liste suivante récapitule les différents emplacements

réservés identifiés sur le plan de zonage.

Numéro |Objet Destinataire Superficie
ER n°1 |Aménagement de voirie Commune de Val Des Prés (32 m?

ER n°2 |Elargissement de voirie et création de cheminements doux Commune de Val Des Prés 134 m?
ER n°3 |Elargissement de voirie et création de cheminements doux Commune de Val Des Prés  |168 m2
ER n°4 |Point propre pour les déchets Commune de Val Des Prés (91 m2

ER n°5 |Point propre pour les déchets Commune de Val Des Prés 119 m?
ER n°6 |Route / chemin de secours Commune de Val Des Prés |5 169 m2

2.15 Risques naturels

Les dispositions du Plan de Prévention des Risques naturels sont applicables. Les zones non
aedificandi présentes sur le document graphique du PLU correspondent a des zones rouges
du PPR. La réglementation sur les risques naturels applicables est celle du PPR.

216. OQOuvrages publics de transport do®l ect
Les constructions et installations nécessaires au fonc tionnement du Réseau Public de
Transport doElectricit®, ai nsi qgue les affouill ement
admis dans toutes les zones de ce reglement. Les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont également aut orisés pour des raisons de sécurité vis -a-vis

des tiers ou doéi mp®ratifs techniques.

De plus, |l es dispositions des diff®rentes zones ne
R®seau Public de Transport doédElectricit®
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2.17. Autorisation de défrichement préalable

- Article L.425 -6 : Conformément a l'article L. 311 -5 du code forestier, lorsque le projet porte

sur une opération ou des travaux soumis a l'autorisation de défrichement prévue a l'article L.
311-1 du méme code, ce lle-ci doit étre obtenue préalablement a la délivrance du permis.

- Article L.315-6 r el ative aux op®r at iAnsigu'il éshditra®anticlegle 3te A5t

du code forestier, lorsque la réalisation d'une opération ou de travaux soumis a une
autori sation administrative nécessite également l'obtention préalable de l'autorisation de

défrichement prévue a l'article L. 311 -1 du méme code, l'autorisation de défrichement doit

étre obtenue préalablement a la délivrance de cette autorisation administrative.

218Les chalets dbdal page

2017

Conform®ment ~ la | oi mont agne r-BEbrdsecade scé nl @wer b dra

peuvent étre autorisées, par arrété préfectoral, aprés avis de la commission départementale
compétente en matiére de nature, de paysage s et de sites :

A la restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage ou de batiments
d'estive,

A ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage ou de batiments d'estive existants
lorsque la destination est liée a une activité professionnel le saisonniére.

Lorsque des chalets d'alpage ou des batiments d'estive, existants ou anciens, ne sont pas

desservis par les voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis par des voies qui ne sont pas
utilisables en période hivernale, l'autorité compétente peut subordonner la réalisation des

travaux faisant l'objet d'un permis de construire ou d'une déclaration de travaux a l'institution
d'une servitude administrative, publiée au bureau des hypothéques, interdisant I'utilisation du
batiment en période hiver nale ou limitant son usage pour tenir compte de l'absence de
réseaux.

Cette servitude précise que la commune est libérée de I'obligation d'assurer la desserte du
batiment par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain n'est pas desservi par un
voie carrossable, la servitude rappelle l'interdiction de circulation des véhicules a moteur
édictée par l'article L. 362 -1 du code de I'environnement.

Cicapr s les chalets d6alpage identifi®s sur
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Les chalets du Vallon (plan de localisation)
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Numéro de
Numéro PHOTOS
Parcelle
1 B753
2 B1112
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Numéro PHOTOS Numeéro de
Parcelle
3 B784
4 B790
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Numéro PHOTOS Numéro de
Parcelle
5 B782
6 B761, 762, 763
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Chalet isolé - Plan de localisation

Numéro de
Numéro PHOTOS
parcelle
7 G1723
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